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1 Anlass der Anderung

Der Bebauungsplan ,GE Sommerweide West — BA IV* trat 2019 in Kraft. Der Bebauungsplan
muss aufgrund anderweitiger Nutzungen/Inanspruchnahmen einiger ausgewahlter Aus-
gleichsflachen (Flur-Nr. TF 77, TF 78 und 1905/1 in der Gmkg. Aicha) gedandert werden.

Die Teilflachen der Flur-Nrn. 77 und 78 werden zur Herstellung eines Zauneidechsen-Ersatz-
habitats benotigt. Im Rahmen des Bebauungsplans ,WA Kaiserfeld-Sud" erfolgte eine spezi-
elle artenschutzrechtliche Prufung. Aufgrund des Vorkommens der Zauneidechse im ge-
planten Baufeld des oben genannten Bebauungsplans wird hierdurch der Lebensraum der
Zauneidechse der Verbotstatbestand der Totung nach § 44 Abs. 1 Nr. 1 und der Verbotstat-
bestand des Verlusts von Fortpflanzung- und Ruhestatten nach § 44 Abs. 1 Nr. 3 verwirklicht.

Zur Vermeidung der Verbotstatbestande wird in diesem Zusammenhang ein Umsetzen von
Individuen der Zauneidechse festgesetzt. Als Voraussetzung fur die geplante Umsetzung
stellt der Vorhabenstrager die im Suiden des Geltungsbereichs gelegene Extensivwiese (Flur-
Nr. 77, 78) zur Verfligung.

Abbildung 1: Ausschnitt Ausgleichsbebauungsplan, hier Bereich TF Flur-Nrn. 77 und 78
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Fur die Umsiedelung der Zauneidechsen wird somit eine ca. 2000 m? grol3e Flache der Aus-
gleichsmalinahme fur das Gewerbegebiet Aicha vorm Wald - Sommerweide zur Verfugung
gestellt. Die hier geplante Ausgleichsmalnahme (Neuanlage einer Streuobstwiese) wird ent-
sprechend reduziert und eine Ersatzflache wird vom Vorhabenstrager zur Verfugung gestellt.

Ferner muss aufgrund eines Grundstiicksverkaufs einer Teilflache der Flur-Nr. 77 (Gmkg.
Aicha vorm Wald) die geplante Neuanlage der Streuobstwiese (12 Obstbaume) um 18 m
nach Suden verschoben werden. Zudem wird im Plan gekennzeichnet, dass es sich hierbei
um das Grundstiick Flur-Nr. 77, Gmkg. Aicha vorm Wald handelt (die im Plan eingetragene
Flur-Nr. 77/1 ist ein Schreibfehler a richtig Flur-Nr. 77, Gmkg. Aicha vorm Wald).

Neben der Inanspruchnahme der geplanten Ausgleichsflache auf Teilflachen der Flur-Nrn.
77 und 78 in der Gemarkung Aicha vorm Wald, plant die Gemeinde Aicha vorm Wald eine
Freiflachen-Photovoltaikanlage im Bereich der gemeindlichen Klaranlage. Hierfur muss wie-
derum eine zeichnerisch festgesetzte Ausgleichsflache fur das Gewerbegebiet Sommer-
weide herangezogen werden. Die geplante Freiflachen-Photovoltaik-Anlage dient zur ener-
getischen Versorgung der Klaranlage. Alternativstandorte stehen hier nicht zur Verfugung.

_ i LN S
Abbildung 2: Ausschnitt Ausgleichsbebauungsplan, hier Bereich TF Flur-Nr. 1905/1

2 Bestehender Bebauungsplan / bisherige Festsetzungen in-
nerhalb des Anderungsbereiches

Der bestehende Bebauungsplan sieht fur die Teilflachen der Flurstucke Flur-Nrn. 77, 78 und
1905/1 der Gemarkung Aicha vom Wald jeweils die Neuanlage einer Streuobstwiese durch
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die Entwicklung eines Extensivgriinlands mit Pflanzung von Obstbaumen vor (siehe Abbil-
dung 1und 2).

3 Kiinftige Festsetzungen

Abbildung 3: Deckblatt Nr. 4 Bereich Flur-Nrn. 77 und 78

Im Bereich der Flur-Nrn. 77 und 78 entfallen innerhalb der rotumrandeten Anderungsberei-
che die zeichnerisch und textlich festgesetzten Malinahmen zur Kompensation bzw. werden
diese im Bereich der nordlichen Teilflache der Flur-Nr. 77 lediglich um 18 m nach Suden
verschoben.
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1

Im Bereich der Flur-Nr. 1905/1 entfallt innerhalb des rotumrandeten Anderungsbereiches
die zeichnerisch und textlich festgesetzten MaRnahmen zur Kompensation.

Mit der Inanspruchnahme der festgesetzten MalRnahmen zur Kompensation im Rahmen des
Bebauungsplans ,GE - Sommerweide West — BA IV fallen Ausgleichsmalinahmen in einem
Umfang von 4013 m2 weg. Unter Beriicksichtigung der dkologischen Verzinsung von 12 % (4
Jahr x 3 %) werden hierfiir Kompensationsmalnahmen in einem Umfang von 4495 m? als
Ersatz benotigt.

Die Gemeinde Aicha vorm Wald stellt folgende Mallnahmenflachen zur Verfugung:

» TF Flur-Nr. 2289/3, Gmkg. Aicha vorm Wald 866 m?
» TF Flur-Nr. 2485, Gmkg. Aicha vorm Wald 2.760 m2 (mit Verzinsung)
* TF Flur-Nr. 2816, Gmkg. Aicha vorm Wald 869 m2 (mit Verzinsung)

Bei der TF der Flur-Nr. 2816 in der Gemarkung Aicha vorm Wald handelt es sich um eine be-
reits hergestellte Okokontoflache. Hier wird die ermittelte okologische Verzinsung der Fla-
che fur die Jahre 2009 bis 2018 entsprechend berucksichtigt.
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Aicha vorm Wald, Hofmarkstr.2, 94529 Aicha Berechnung und Verzinsung von Okokontoflichen
(Gemarkung Aicha vorm Wald Flur-Nr. 2816/0 3,00 % Zinsen fiir eine entsprechende weitere Flache in m*
. . . Gesamt-
Datum Bezeichnung Fliachen Beginn der Verzinsung 2009 2010 2011 2012 | 2013 | 2014 | 2015 | 2016 | 2017 | 2018 i
ZINSEN A rechnerisch
04.06.2008  |Anfangsbestand 2009 74100 T4A0[  7410] v410[ 7490] 7410] 7410] 74,10 502,80 3062,60]
28.06.2016  |GVS Aicha-Eging -2209,00
TA3| T7.83 15,66 15,66
0,00] 0.00}
0,00} 0,00
Auszug aus § 16 BayKompV:
(3) "Fur jedes Kalenderjahr der vorgezogenen zeitlichen Realisierung erfolgt ein Zuschlag an Wertpunkten nach Abs. 1 in Hohe von drei v.H
der nach Abs. 1 fes en Aufwertung ohne Zins ins tber einen Zeitraum von hochstens zehn Jahren 2Die Verzinsung heginnt in dem
Kalenderahr dar Herstellung der Malnahme, dia durch die untera Naturschutzbehirde nach § 15 Abs. 1 Satz 2 bestahgt wurde *Das
Kalenderahr der Herstellung der Malnahme und das Kalendsrjahr der Abbuchung der Okokoniomalinahms werden vallstandig
berucksichtigt.
Abbuchungen 261,00 7410 7410 T4,10| T410| 7410 T410| 7410| 7410 7283| 733 608,46 869,46

Mit der Abbuchung der erforderlichen Ausgleichsflache von 869 m? fur das Deckblatt Nr. 4
zum Bebauungsplan ,GE Sommerweide West — BA IV* ist diese Flache somit vollstandig ver-
braucht.

——_ Maisacker

MaBnahmen

Magerer Saum

entlang des Feldweges, E Entwicklung eines mind. 5 m breiten Hochstaudensaumes.
als Spenderflache fir Jahrliche Herbstmahd. Mahgut einige Tage randlich lagern.

= Mahgutibertragung geeignet

der Pflege: Aushagerung: im 1. Jahr
S/ im Bereich des Altgrasbestandes (3 Schnitte im Jahr );
ab 2. Jahr 2schirige Nutzung: 1. Schnitt ab 1. Juli, 2. Schnitt
ab Mitte September; keine Diingung, Mahgut abfahren

Aufbringen von Mahgut aus in der Nahe liegenden
| spenderfiachen fiir Magerrasen; 2x (Juli und September) auf
500 qm der Fliche

281410 Altgras

7Y R Zweischiirige Mahd (1. Schnitt ab 1. Juli, 2. Schnitt Mitte
7547  september) keine Diingung, Mahgut abfahren

Biotop der amtiichen Biotopkartierung Bayern mit Nummer

i oy Grenze der Ol im Besitz der i Aicha v.
(NS Wald

Abbildung 5: MafSnahmenkonzept Flur-Nr. 2816

Mit dem
2816 Gm

Deckblatt Nr. 4 werden die zwei rotumrandeten Anderungsbereiche der Flur-Nr.
kg. Aicha vorm Wald somit als Ausgleichsflache fur den Bebauungsplan ,,GE Som-

merweide West — BA IV* zeichnerisch festgesetzt.
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Flur-Nr.: 2816
Gemarkung: Aicha vorm Wald 869 m?2 {mit Verzinsung)

Entwicklung eines mind. 5 m breiten Hochstaudensaumes sowie
Wiederaufnahme der einer zweimaligen Mahd im Jahr mit
Mahgutabfuhr (vgl. MaRnahmenplanung Okokontofiache bei
Ganharting, Biiro Landschaft + Plan P assau vom 02.07.2008).

Abbildung 6: Deckblatt Nr. 4 Bereich Flur-Nr. 2816

Als weitere Ersatzflache wird eine Teilflache der Flur-Nr. 2488 in der Gemarkung Aicha vorm
Wald mit Deckblatt Nr. 4 zeichnerisch als Kompensationsflache festgesetzt.

Ausgleichsflache 2490 L
WA Schustergarten
5.631 m?
R Ausgleichsfliiche
Dy offen 2.884 m?

Abbildung 7: Ausschnitt MafsSnahmenkonzept fur die Flur-Nr. 2488

Gemald dem MaRnahmenkonzept aus dem Jahr 2019 wurde die Flur-Nr. 2488 in einem Um-
fang von 5.631 m?2 fur den Bebauungsplan WA Schustergarten beansprucht. Mittlerweile er-
folgt hier zudem die Abbuchung einer Ausgleichsflache fur den Bebauungsplan ,SO Sport-
anlagen”in einem Umfang von 420 m2. Die Restflache mit einer GrofRe von 2.464 m? wird mit
Deckblatt Nr. 4 zum Bebauungsplan ,,GE Sommerweide West - BA IV* als Kompensationsfla-
che festgesetzt. Mit einer jahrlichen Verzinsung von 74 m2 (2020-2023, 4 Jahre x 74 m2 = 296
m2) kdnnen hier 2.760 m2 abgebucht werden. Die Ausgleichsflache Flur-Nr. 2488 in der Ge-
markung Aicha vorm Wald wurde entsprechend dem Malknahmenkonzept bereits herge-
stellt.
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Flur-Nr.: 2488
Gemarkung: AichavormWsald 2760 m? mit Verzinsung

Entwicklung von Extensivgriinland sowie Gras- und Krautsaumen.
Pflanzung eines Waldmantels {vgl. MaBnahmenkonzept Biiro
Blattwerk, Salzweg vom 02.10.2013)

Abbildung & Deckblatt Nr. 4 Bereich Flur-Nr. 2488
- ‘ ".'v.w‘-u._‘ JUN N rCa—— N *""<
{ Flur-Nr.: 2289/3
| Gemarkung: Aichavorm Wald 866 m2|

| Weiterentwicklung des Intensivgriinlands durch eine dreimalige
Mahd im Jahr mit Mahgutabfuhr fir eine Dauer von drei Jahren.
AnschlieR end erfolgt eine Artenanreicherung durch eine Streifen- |
ansaatmit einer autochthonen Saatgutmis chung (Herkunfts- g’
region 19 "Bayerischer und Oberpfalzer Wald, alternativ kann
Druschgut des Landschaftspflegeverbandes Passau eV.ver-
wendetwerden). AnschlieRend erfolgt eine dauerhafte Pflege
durch eine zweimalige Mahd im Jahr mit Mahgutabfuhr. Auf den
Einsatz von Diingemitteln ist zu verzichten.

". -

Abbildung 9: Deckblatt Nr. 4 Bereich Flur-Nr. 2289/3
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Eine 865 m? groRe Teilflache der Flur-Nr. 2289/3 in der Gemarkung wird als weitere Ersatz-
flache fur die in Anspruch genommen Ausgleichsflachen des Bebauungsplans ,,GE Sommer-
weide West — BA IV herangezogen.

Als MaRnahmen zur Kompensation wird das vorhandene Intensivgriinland (G11) zu einem
maRkig extensiv genutzten und artenreichen Griinland (G212) durch eine dreimalige Mahd im
Jahr mit Mahgutabfuhr flr eine Dauer von drei Jahren entwickelt. Nach erfolgter Aushage-
rung der Flachen erfolgt eine Artenanreicherung durch eine Ansaat einer autochthonen
Saatgutmischung. Hierzu werden die Flachen streifenweise (50 % der Gesamtflache) mit ei-
ner Kreiselegge bearbeitet und anschliel’end erfolgt die Einsaat. Danach werden die Fla-
chen dauerhaft durch eine zweimalige Mahd im Jahr mit Mahgutabfuhr im Zeitraum zwi-
schen 15.6. und 15.9. eines Jahres gepflegt.

Pflegehinweise:

» Eine Dungung und der Einsatz von chemischen Pflanzenschutzmitteln sind nicht zulassig.

= Zur Aushagerung des Grunlandes erfolgt in den ersten drei Jahren eine dreimalige Mahd
im Jahr (ohne Schnittzeitpunktregelung) mit Mahgutabfuhr.

Die Herstellung der Kompensationsflachen bzw. der Beginn der extensiven Nutzung der
Kompensationsflachen ist der unteren Naturschutzbehorde mitzuteilen.

4 Bilanzierung der Kompensationsmanahmen

Im Rahmen des Bebauungsplans ,GE Sommerweide West — BA IV* wurde 2018 ein Kompen-
sationsbedarf von 19.320 m? ermittelt. Entsprechend Flachen zur Kompensation des ermit-
telten Eingriffes wurden von der Gemeinde Aicha vorm Wald zur Verfugung gestellt und die
Malnahmenflachen wurden im dazugehorigen Bebauungsplan zeichnerisch und textlich
festgesetzt.

Mit dem vorliegenden Deckblatt Nr. 4 zum Bebauungsplan entfallen Teilflachen der Flur-Nr.
77,78 und 1905/1. Unter Berlicksichtigung der 6kologischen Verzinsung (3 % / Jahr, insge-
samt 4 Jahre = 12 %) wurde ein Kompensationsbedarf von 4.495 m2 ermittelt. Fiir den feh-
lenden Kompensationsbedarf ist die Bereitstellung von Ersatzflachen zur Kompensation
durch die Gemeinde Aicha vorm Wald erforderlich.

Nachfolgende Tabelle stellt den erforderlichen Kompensationsbedarf fur das Deckblatt
Nr. 4 dar:

Anrechen- o . Ausgleichs-
Ausgleichsflache Anrech- | bareFlache | BlanzierteFlache Bormer b:'i:'; 30314
nung::ak- in m? in me kung | Jahr Verzin-
Gemarkung Flur-Nr. J:::eg:'f‘?q%
Aicha 1249/0000 1 13 13
Aicha 1247/0008 1 1338 1338
Aicha 1251/0000 1 59 59
Aicha 1247/0001 1 3226 3226
Aicha 1257/0000 1 717 717
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Anrechen- Ausgleichs-
" Bilanzierte Flache
Ausgleichsflache Anrech- bare Flache bed_arf DB 4
nunasfak- . ) Bemer- mit3 %/
Eor inm? inm? kung | JahrVerzin-
sung fur 4
Gemarkung Flur-Nr. Jahre =12 %
Aicha 1258/0000 1 330 330
wird nach
Aicha  |0077/0000 1 1080 1080 Stden
verscho-
ben
Aicha 0077/0000 1 2050 2050
Aicha 0077/00066 1 605 625 entfallt 700
Aicha 0078/0006 1 1375 1375 entfallt 1540
Aicha 1905/566+ 1 26813 2613 entfallt 0055
Aicha 2364/0000* 1,24 2734 3390
Aicha 1709/0000 1 3107 3107
19323 4495

Nachfolgende Teilflachen der angefihrten Flurstiucke wurden vom Vorhabenstrager als Er-
satz zur Verfugung gestellt:

Anrechenbare | Bilanzierte
neue Ausgleichsflache Flache Flache
Anrechnungsfaktor . . Bemerkung
in m2 in m2
Gemarkung Flur-Nr.

Aicha 2289/0003 1 843 866

Aicha 2816/0000 261 869 mit Verzinsung

Aicha 2488/0000 1 2464 2760 mit Verzinsung

Mit der Bereitstellung der Ersatzflachen wird dem Kompensationsbedarf fur den Bebau-
ungsplan ,GE Sommerweide West — BA IV* in der Fassung des Deckblattes Nr. 4 in einem
ausreichenden Malle Rechnung getragen.
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