NIEDERSCHRIFT

Uber die Sitzung des

Gemeinderates Aicha vorm Wald

Sitzungstag: 11.10.2012 Sitzungsort:  Aicha vorm Wald

Anwesend: Abwesend: Abwesenheitsgrund:

1. Burgermeister und Vorsitzender:

Schuster Theodor

Gemeinderéate:

Blrgermeister Siegfried Birgermeister Rudolf cmibdigt
Dichtl Johann
Gunthner Manfred
Hatzesberger Georg
Kerndl Josef

Kolbl Georg

Preis Michael
Ragaller Elfriede
Resch Martin
Scholler Martha
Stauder Martin
Sterner Josef

Zettl Johanna

SchriftfUhrer:

Ragaller Josef

AuRRerdem waren anwesend:

4 Zuhorer
PNP Passau, Frau SifR3

Der Vorsitzende erklarte die anberaumte Sitzungefdffnet und stellte die ordnungsgemalfe Ladundesdig
Anwesenheit der Mitglieder des Gemeinderats fest.

Der Vorsitzende stellte weiter fest, dal die Mehrier Mitglieder des Gemeinderats anwesend und
stimmberechtigt ist. Der Gemeinderat ist daher lleg€¢ahig (Art. 47 GO).

Die Niederschrift der letzten Sitzung des Gemeiattewurde den Mitgliedern zugestellt. Einwendungim
nicht erhoben worden. Die Niederschrift gilt dahkr genehmigt.
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TAGESORDNUNG

Offentlicher Teil

01)

02)

03)

01)

BeschlussméRige Behandlung der Anregungen und Redgenvelche wahrend der
offentlichen Planauslegung nach 8 3 Abs. 2 bzw. #b%. 2 BauGB fur die
Aufstellung des Bebauungsplanes ,Sommerweide-WAstIBvorgebracht wurden.

Fassung des Satzungsbeschlusses fir die Auwfgieldes Bebauungsplanes
~>ommerweide-West BA [lI“.

Antrag des Herrn Erich Brust, Nussbaummuihle94529 Aicha vorm Wald, auf

Verlangerung der bestehenden Baugenehmigung fir Hreichtung eines
Wohnhauses.

Im Nichtoffentlichen Teil werden 8 weitere Tagesaondngspunkte behandelt.
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Offentlicher Teil

77)

78)

Nach Er6ffnung der Tagesordnung durch den gd&ineister hat der Zuhérer der
Gemeinderatssitzung, Herr Robert Soppart, beimitg&meister Antrag gestellt, zu
seinem Tagesordnungspunkt, - beschlussméRige Behgnder Anregungen und
Bedenken fir die Aufstellung des Bebauungsplanesm8erweide-West BA III*
bzw. Uber die Zulassigkeit von Windkraftanlagened®&echt zu erhalten.
Der Gemeinderat hat daraufhin mit 14 : 0 bescklvsslass Herrn Soppart hierzu
Rederecht erteilt wird.
Herr Soppart teilte dem Gemeinderat mit, dass krDatum vom 11.10.2012 ein
Schreiben an die Gemeinde Aicha vorm Wald gerididétin dem er darauf hinweist,
dass er auf die Errichtung von Windkraftanlagenligagr Hohe im Baugebiet
~sommerweide West BA llI* vollig verzichtet. Ihn wadert allerdings sehr, dass
aulRerhalb des Geltungsbereiches dieses Bebauungspldie Errichtung von
Windkraftanlagen bis zu 10 m verfahrensfrei zulgissst. Aufgrund dieser
gesetzlichen Regelung in der Bayerischen Bauordniiif er sich personlich
diskriminiert.
Sollte dem Gemeinderat seine schriftliche Zusaget musreichen, ist er auch gerne
bereit, diese notariell als Dienstbarkeit absiclmriassen.

14:0

Der Gemeinderat hat die wahrend der Beteiligdeg Birger gemall § 3 Abs. 2
Baugesetzbuch und der Beteiligung der Behdrden Begnd Abs. 2 Baugesetzbuch
fur die Aufstellung des Bebauungsplanes ,Sommere#gitbst BA 111" vorgebrachten

Anregungen und Bedenken zur Kenntnis genommen imohihndazu wie folgt weiter

erganzend Stellung (siehe bereits Beschluss Nrd&d0Gemeinderatssitzung vom
30.07.2012):

Das Schreiben des Herrn Robert Soppart, SchldBb3ei94529 Aicha vorm Wald,
vom 11.10.2012, wonach dieser erklart, dass eMantikraftanlagen jeglicher Hohe
verzichtet, hat der 1. Blrgermeister dem Gemeindergetragen.

Schreiben des Landratsamtes Passau, Domplatz4032 Passau, vom 30.07.2012,
Az. 61-01/BP:

1. Die Stellungnahmen unserer Fachstelle/-n, die sicller vorgenannten Planung
geaul3ert hat bzw. haben, liegen bei.

2. Rechtliche Beurteilung

a. Die ziff. 2a, b, e, i, j, kK, m, n, o, p und g wurden die Planung
eingearbeitet

b. In § 1 muss das aktuelle Entwurfsdatum enthaltem 88.05.2012
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C.

j-

K.

Um weiteren Schriftverkehr zu vermeiden, formulrergetzt wir eine

ordnungsgemafie und verstandliche Festsetzung: Nath Art der

baulichen Nutzung (8§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und &1BAuNVO) muss es
deshalb heil3en:

Gewerbegebiet (GE) geméal § 8 Abs. 1 undd\N¥O

Nicht (auch nicht ausnahmsweise) zulassigy s
 Wohnungen fir Betriebsleiter und Aufsichtspersogain. § 8
Abs. 3 Nr. 1 BauNVO und
* Vergnigungsstatten gem. § 8 Abs. 3 Nr. 3 BauNVO

Die irrefihrenden Nummerierungen 1.1.1.1,2luhd 1.1.2.1 kénnen
entfallen

Ziff. 1.1.3.1 ist keine Festsetzung und kaamit allenfalls als Hinweis
aufgenommen werden

Da nun keine Regelungen mehr zu Werbeanlagémalten sind, ist Art. 57
Abs. 1 Nr. 13g BayGO anwendbar, ohne dassGgémeinde auf Werbe-
anlagen noch Einfluss nehmen kann

Zu der Ausgleichsflache im Gemeindebereicmdbif ist die dortige
Gemeinde als TOB zu beteiligen

Fur die externe Ausgleichsflache ist ein geeier Ubersichtslageplan
beizufiigen

Die Malinahmen, die auf der externen Ausplléche geplant sind,
missen ebenfalls festgesetzt werdertdgweis reicht dafir nicht aus

Fur die AusgleichsmalRnahmen ist der ZeitpulgktUmsetzung festzusetzen

Der Auflagenvorschlag des Naturschutzrefererse der Ausgleichszah-
lung ist wie folgt zu erganzen: ,.... eine Ersatamalj in H6he von h? x 2,5
festgesetzt. Der Nachweis Uber die geleistetatEzahlung auf das Konto
... unter dem Stichwort ... muss durch Vorlage eidepie des Uberwei-
sungsbelegs als Bestandteil der Bauantragsugéerlarfolgen. Im Geneh-
migungsfreistellungsverfahren Uberwacht die Gedee das Vorliegen
dieses Nachweises bei den Antragsunterlagen. kope der Baugenehmi-
gung oder der Erklarung der Gemeinde gem. ArAlB8 2 Nr. 4 BayBO ist
der Unteren Naturschutzbehdrde beim LRA PassduBayerischen Natur-
schutzfonds ... zu Ubersenden.”

Ziff. 2 1 und s im Schreiben vom 03.02.2012 gekeziterhin.
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m.

Im Plan ist nicht ersichtlich, fur welche Befee oder Parzellen die unter-
schiedlichen Nutzungsschablonen gelten solletwesder sind die Bereiche
durch Planzeichen eindeutig abzugrenzen oderjadieiligen Parzellen
anzugeben.

Der Gemeinderat hat vom Schreiben des LandratsaRdssau Kenntnis genommen
und nimmt dazu wie folgt Stellung:

Zu 2 a):

b)

c)

d)

e)

9)
h)

)

K)

Die Ziffer 2 a, b, e, i, j, kK, m, n, oupd g wurden in die Planung
eingearbeitet.

In 8 1 wird das aktuelle Entwurfadat(30.05.2012) tbernommen.

Der Textvorschlag des LandratsarRtessau wird unter den textlichen
Festsetzungen Nr. 1viid folgt Gbernommen:

,Gewerbegebiet (GE) geméal3 § 8 Abs. 1 und 2 BauNVO

Nicht (auch nicht ausnahmsweise) zulassig sind:
* Wohnungen fir Betriebsleiter und Aufsichtspersayeah. § 8 Abs.
3 Nr. 1 BauNVO und
* Vergnugungsstatten gem. 8 8 Abs. 3 Nr. 3 BauNVO*

Die Nummerierungen 1.1.1.1, 1.1.2 @rid2.1 sind durch neue
Formulierungen entfallen.

Die ziffer 1.1.3.1 (PV-Anlage auf Daegnd Wand erwiinscht) wird als
Hinweis aufgenommen.

Die Regelungen Werbeanlagen wurden ersatzéstrighen, - es gilt die
Bayerische Bauordnung.

Der Markt Windorf wurde als Trager offentlictigelange beteiligt.
Ein entsprechender Lageplan M 1 : 25000 igjdf@gt.

Die Malinahmen wurden unter ,Ill. Grunordnuragditliche Festsetzungen
Nr. 2.1.4" festgesetzt.

Fur die Ausgleichsnahmen wurde der Zeitpunét dmsetzung unter Il
Grunordnungsrechtliche Festsetzungen Nr. 2.éessdtzt.

Die Errichtung von Kleinwindkraftanlagen wureesatzlos gestrichen. Der
naturschutzrechtliche Ausgleich fur Windraderfatitsomit.

Zu Ziffer 2 | im Schreiben vom 03.02.2012 witestgestellt, die Verkehrs-
flache ,besonderer Zweckbestimmung® bleibt inv&eigentum und kann
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somit keine offentliche Verkehrsflache werdene Wendemaoglichkeit wird
privatrechtlich gesichert. Zu Ziffer 2 s im Sdhben vom 03.02.2012 wird
festgestellt, dass der aktuelle Bebauungsplanldgerdratsamt vorliegt.

m) Die Parzellen-Nummern wurden in der Nutzungabtone festgelegt und es
ist somit klar erkennbar, flir welche Bereiche diaterschiedlichen
Nutzungsschablonen gelten.

Stellungnahme der Abteilung Sachgebiet 72/Stadtebau30.07.2012:

Die Einwendungen der Stellungnahme vom 01.02.200&den nur teilweise
bertcksichtigt (Wandhdéhe bis max. 12 m zuldssigin khbchstzulassiges Mald fur
Gelandeauffullungen und -abgrabungen festgesetalissige Dachneigung bei
Pultdachern, Wendemdoglichkeiten?).

Die Anwendbarkeit des Zusatzes unter Punkt 1.2hBeigung Pultdacher: ,Bei
Oberlichter 30 ° — 45 °“ ist nicht klar definieilDie Festsetzung ist daher genauer zu
beschreiben, wobei Dachneigungen bis 45 ° grunldd@tzu steil erscheinen, oder
ganzlich zu streichen. Im Ubrigen wird auf die Btejnahme vom 01.02.2012
verwiesen.

Der Gemeinderat hat diese Anregungen zur Kennen®mmen und nimmt dazu wie
folgt Stellung:

Die Hochstgrenzen der Wandhohen wurden unter | tlible Festsetzungen® Nr.
1.2.2.1 (maximal 12 m) festgesetzt. Die Festsetznnfjir Gelandeauffillung und
Gelandeabgrabung wurden unter Nr. 1.3 der textlickestsetzungen festgesetzt
(maximal 3,5 m ab Urgelande festgesetzt.

Die zulassige Dachneigung bei Pultdachern ist unterbauordnungsrechtliche
Festsetzungen®“ Nr. 1.2 geregelt (5 % - 20 %).

Die Wendemdglichkeiten werden im Rahmen des EmsBhhgsvertrages mit der Firma
Soppart geregelt bzw. geschaffen (auf PrivatflatdseBauherrn).

In Nr. 1.2 wurde die bisherige Regelung ,Oberlictitersatzlos gestrichen.

Schreiben des Landratsamtes Passau, Technischeeltétiwitz, vom 17.07.2012:

Das Deckblatt hat zwar nun eine neue Bezeichnumgiten und in der Planzeichnung
wurde in der Nutzungsschablone jeweils das Larmkgant des Gutachtens
aufgenommen. Allerdings kann im Plan h. E. immermnicht eindeutig herausgelesen
werden, wo genau die Nutzungsgrenze ist. Dazuesahibedingt eine ,Knddellinie*
eingezeichnet werden.

Ansonsten ist im vollen Umfang auf die Stellungnahomd die darin enthaltenen
Einwendungen vom 30.01.12 hinzuweisen, die prakigidlig ignoriert worden sind.

Damit kann dem Deckblatt — auch unter neuem Nameaws-fachtechnischer Sicht
nicht zugestimmt werden.
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Der Gemeinderat hat diese Anregungen und BedenkeriKenntnis genommen und
nimmt dazu wie folgt Stellung:

Zur Behandlung der Einwendungen des Landratsan#ssal vom 17.07.2012 und
30.01.2012 wird aus Sicht des Larmschutzbiros &dgeartner GmbH, Frauendorfer
Str. 87, 81247 Munchen, vom 12.09.2012 ein Besshitirschlag unterbreitet.

Der Gemeinderat hat diesen Beschlussvorschlag zenntdis genommen und
Ubernimmt diesen Vorschlag inhaltlich voll:

Im Rahmen der erganzenden Berechnungen, die imeiBehr der Steger & Partner
GmbH vom 12.09.2012 dokumentiert sind, wurde die
Gerauschemissionskontingentierung des Bebauungsplgdommerweide West,
Bauabschnitt 111" der Gemeinde Aicha vorm Wald anend aktuellen
Bebauungsplanentwurf und die hierin angegebeneriflabbien Nord und Sid
angepasst.

Durch die Verringerung der emittierenden Flacheni lggeicher zulassiger
Gesamtschallleistung ergeben sich geringfigig hheimmissionswirksame
flachenbezogene Schallleistungspegel als Emissomisigente, die entsprechend im
Bebauungsplan festgesetzt werden.

Durch die Aufnahme der Planskizze in Ziffer 6.2 denstigen Festsetzungen durch
Planzeichen ist die eindeutige Zuordnung der imiomssvirksamen flachenbezogenen
Schallleistungspegel zu den emittierenden Flaclesvaprleistet.

Zu den verbleibenden Einwendungen des Landratsaaueger Stellungnahme vom
30.01.2012:

In Bezug auf Ziffer 3 der Stellungnahme werdenAlisatze 4 und 5 aus Ziffer 5.1 der
schalltechnischen Untersuchung der Steger & Pa@mbH vom 15.12.2011, die

inhaltlich der aktuellen DIN 45691 ,Gerauschkongngerung” vom Dezember 2006

entnommen wurden, in den Festsetzungstexten belaske hierdurch eine sonst
entstehende Regelungsliicke bei der Festsetzungndissionskontingente geschlossen
wird.

Auch der Anregung, die Nachweispflicht zur Einhaiuder Emissionskontingente aus
den Hinweisen des Bebauungsplanes in die Festggmuru verschieben, wird nicht
nachgekommen, da fraglich ist, ob die Festsetzuaged Nachweispflicht von § 9
BauGB bzw. § 1 Abs. 4 BauNVO abgedeckt ist.

Durch die Festsetzung der Emissionskontingente imsafimenhang mit den
nachfolgenden Regelungen zur Berechnung der Imomiskontingente gemald den
Festsetzungen des Bebauungsplanes sind die zeldssigrauschemissionen fur
Betriebe innerhalb des Geltungsbereiches ausraictheimiert.

Im Ubrigen bleibt es dem Landratsamt unbekommen, Rahmen des
Genehmigungsverfahrens des jeweiligen Betriebes Amd Umfang der
schalltechnischen Vertraglichkeitsuntersuchung imz&fall auf Basis der Vorgaben
der TA Larm (6. Allgemeine Verwaltungsvorschrift mu Bundes-
Immissionsschutzgesetz) festzulegen.
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79)

Schreiben des Landratsamtes Passau, Untere Nattrisehdrde, vom 18.07.2012:

Mit diesem Schreiben wurden folgende AnregungenBedenken vorgebracht:
LAuf die Vorlage der erforderlichen Grunddiensthatkfiir die Ausgleichsflache wird
verwiesen.”

Hierzu wird von Seiten des Gemeinderates festdestalass unter |ll.
»Grunordnungsrechtliche Festsetzungen® Nr. 2.1 FEestsetzung enthalten ist, dass
die  Ausgleichsflachen durch  eine unbefristete b&sdtt  personliche
Grunddienstbarkeit zugunsten des Freistaates Bayesichern sind.

Der Hinweis ,fur die Eingriffe in das Landschaftshidie nicht durch Ausgleichs- und
Ersatzmalinahmen kompensiert werden kdnnen, ist\Wemwrsacher nach § 15 Abs. 6
Satz 1 BNatSchG Ersatzentgelt zu leisten®.

Hierzu wird festgestellt, dass die Errichtung voleikwindkraftanlagen ersatzlos aus
den textlichen Festsetzungen gestrichen wurde. Emtsprechende Ermittlung der
Ausgleichszahlungen ist damit gegenstandslos.

Die nachstehend aufgefuhrten Trager oOffentlicherlalge haben von dieser

Bauleitplanung Kenntnis erhalten, jedoch keinerenregungen und Bedenken

vorgebracht.

Im Einzelnen sind dies:

- Markt Windorf, Marktplatz 23, 94575 Windorf, miSchreiben vom
02.08.2012

13:0
(Abstimmung erfolgte ohne Gemeinderat SiegfriedgBtmeister — hat Sitzungssaal
verlassen)

Der Gemeinderat hat den Bebauungsplan-Entwesf Architekturbliros Karl-Heinz
Steinbacher, Schindlweg 14, 94154 Neukirchen voraddyWfir die Aufstellung des
Bebauungsplanes ,Sommerweide-West BA I1I* zur Kamgenommen und beschliel3t
diesen Bebauungsplan i. d. F. vom 11.10.2012 ge§n&® Abs. 1 Baugesetzbuch als
Satzung.

Weiter beschliel3t der Gemeinderat, dass fur di&srauungsplan eine vereinfachte
Anderung nach Art. 13 Baugesetzbuch vorgenommedemesoll.

Mit dieser Bebauungsplan-Anderung soll unter desxtlithen Festsetzungen
.Energiegewinnungsanlagen” unter Ziff. 1.1.2.1 #foige textliche Festsetzung
aufgenommen werden:

,Die Errichtung jeglicher Kleinwindkraftanlagen tism Geltungsbereich dieses
Bebauungsplanes verboten®.
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80)

Zugleich wird die Verwaltung beauftragt, ein eméghendes Bauleitplan-
Anderungsverfahren durchzufuhren.

13:0
(Abstimmung erfolgte ohne Gemeinderat SiegfriedgBtmeister — hat Sitzungssaal
verlassen)

Den Antrag des Herrn Erich Brust, Bischof-Wolfgdr-S7 a, 94032 Passau, vom
12.09.2012 auf Verldngerung der Geltungsdauer @stehenden Baugenehmigung
nach Art. 77 Abs. 2 Bayer. Bauordnung um weiter@aBre fir die Errichtung eines
Wohnhauses auf dem Grundstiick FI.Nr. 2368, Gemarldicha vorm Wald, hat der
Gemeinderat zur Kenntnis genommen und erteilt séirs®mmung.

Im Ubrigen gelten die Auflagen, welche sich ausidgaugenehmigungsbescheid des
Landratsamtes Passau vom 20.09.2006 ergeben.

Zugleich wird dem o. g. Antrag vom 12.09.2012 \errn Erich Brust auf zusatzliche
Errichtung eines Garagengebaudes (2 Garagenplaide 1uAbstellraum) zu dem
genehmigten Stellplatz stattgegeben und zugestimmt.

13:0
(Abstimmung erfolgte ohne Gemeinderat SiegfriedgBtmeister — hat Sitzungssaal
verlassen)

Schuster, 1. Blrgermeister Josef Ragaller, 8filimer



